ara Ohjelma

Klo 9.00 - 9.50 Vuokrataloyhtitiden jalkilaskelma

tavalliset ARA-vuokrataloyhtiot, keskinaiset
kiinteistdosakeyhtidt, erityisryhmakohteet,
jalleenvuokrauskohteet

Klo 9.50 - 10.00 Tauko

Klo 10.00 - 10.45 Vuokrataloyhtididen jalkilaskelma jatkuu

Lopuksi kaydaan lapi keskusteluun tulleita kysymyksia
vuokrataloyhtididen jalkilaskelmasta

30.3.2023

a ra Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Jalkilaskelmakoulutus 30.03.2023

Ylitarkastajat Piritta Haapahuhta,

Aleksi Maattanen ja Mira Saaristo

30.3.2023




Vuokranmaarityksen aikataulu 2023

Asukkaiden toimielinten
lausuntojen kasittely v' Sovelletaan uutta vuokraa

P&atos tulevan vuoden v" Valmistellaan vuoden 2022

vuokrasta, kasittely esim. tilinpaatosta ja jalkilaskelmaa

yhtién hallituksessa

Asukkaille tieto vuokrien

tarkistuksista kirjallisesti, v Vuoden 2022

vahintaan 2 kk tilinpaatoksen ja

etukateen EMESGlinlEh
valmistuminen

Valmistellaan vuoden 2024

vuokranmaarityslaskelmat,

joissa huomioidaan vuoden {iaalied v Aloitetaan vuoden 2024
2022 jalkilaskelmien budjetointi

osoittamat yli- tai alijaamat v' Ennakkokysely
Vuokranmaarityslaskelmat asukkaiden toimielimille
asukkaiden toimielimille esim. korjaustarpeista
Toimielinten kokoukset ja

lausunnot

ara Omakustannusperiaate

¢ Vuokrat on maariteltdava omakustannusperiaatteen
mukaan

Omakustannusperiaate tarkoittaa sitd, ettéd vuokralaisilta
saa peria asuinhuoneistosta vuokraa enintdén maaréan,
joka tarvitaan muiden tuottojen lisdksi kattamaan
asuntojen ja niihin liittyvien asumista palvelevien tilojen
rahoitusmenot ja hyvan kiinteisténpidon mukaiset
hoitomenot

¢ Omakustannusperiaatteen toteutumisen seuraamiseksi on
laadittava jalkilaskelma

¢ Saannds koskee myo6s asumisoikeusasuntoja.

30.3.2023 a0 !
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Jalkilaskelma, vuokratalot

Omakustannusperiaatteen toteutumisen seuraamiseksi on
laadittava jalkilaskelmat yhteiso- seka
tasausryhmakohtaisesti.

Tasausryhmakohtaiset jalkilaskelmat muodostuvat
vuokranmaaritysyksikko-/kohdekohtaisesti
laadituista jalkilaskelmista

Jalkilaskelman mukaiset hoito- ja rahoituskuluihin
kertyneet yli- ja alijaamat on huomioitava asukkaiden
tulevissa vuokrissa

df'a

Kaikille hyvaa
asumista

30.3.2023

Jalkilaskelma, vuokratalot

[

b

Jélkilaskelma on tilinpaéatdshetkelld vuokra- ja muista
tuloista sekéa niilld katettavista menoista laadittava
suoriteperusteinen rahavirtalaskelma, jolla osoitetaan,
ovatko vuoden vuokratuotot riittdneet kattamaan
vuoden kulut

— —)

Jalkilaskelmat on oltava laadittuna vuodesta 2017 alkaen

Jalkilaskelma tulee sadilyttaa tilinpaatdksen liitteena (kuten
esim. tase-erittely)

ARA pyytaa jalkilaskelmat tarkastettavaksi erillisen
tarkastussuunnitelman mukaan




ara Jalkilaskelmassa esitettavat asiat

Korkotukilaki 13 ¢ § ja aravarajoituslaki 7 ¢ §
Vuokratalon omistajan on laadittava tilikaudelta tilinpd&téksen laatimisen

yhteydessé kirjanpitoonsa perustuva, koko yhteis6d koskeva ja tasausryhmittdin
tehtéva jalkilaskelma, josta kay ilmi:

paljonko vuokria on peritty;
mitd menoerid on katettu vuokrilla;

paljonko tuleviin perusparannus-, yllapito- ja hoitotoimenpiteisiin on
kerdtty varoja ja miten niitd on kdytetty;

paljonko tilikaudelta on syntynyt rahoitusylijdéméa tai -alijdédmaa;
paljonko edellisilta tilikausilta on syntynyt rahoitusylijaémaéa tai -

alijddmaa.

30.3.2023

ara Kohtuullinen varautuminen

Omakustannusvuokrissa / kayttovastikkeissa saa peria tuleviin
perusparannus-, yllapito- ja hoitokustannuksiin varautumista
yhteensa enintaan

2 €/asm2/kk, jos talon tai asunnon rahoittamiseksi tarkoitetun korkotuki-
tai aravalainan myodntamisesta on kulunut enemman kuin 20 vuotta.

1 €/asm?2/kk, jos talon tai asunnon rahoittamiseksi tarkoitetun korkotuki-
tai aravalainan myodntamisestd on kulunut enintdan 20 vuotta.

0 €/ asm2 /Kkk, jos laina on hyvéaksytty korkotukilainaksi 1.7.2018 tai sen
jalkeen.

Eduskunnan kasittelyssa korkotukilain muutos: kohtuullinen
varautuminen 1€ / asm? / kk sallittaisiin uusissa kohteissa ja myds
kohteissa, jotka on lainoitettu 30.6.2018-1.6.2023

Varautuminen tulee esittaa vuokranmaadrityslaskelmalla

Jalkilaskelmassa kertynytta hoito- ja rahoitusvuokran ylijadmaa ei siten saa
siirtaa suoraan varautumisiin kertyneeksi

30.3.2023
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Jalkilaskelman laatiminen

Jalkilaskelman luvut saadaan kirjanpidosta tilikohtaisilta
tuloslaskelmalta ja taseelta, joissa on eriteltyna
omakustannusvuokraustoiminnan, muun vuokraustoiminnan
ja muun toiminnan tapahtumat

e kirjanpidossa tulee olla kaytdssa kustannuspaikat (tai muut
laskentakohteet), jotta jalkilaskelmien luvut saadaan kirjanpidon
raporteilta vaivattomasti kohdekohtaisille, tasausryhmakohtaisille
ja koko yhteisda koskeville jalkilaskelmille

Jalkilaskelmassa esitetdan tilikaudelle kuuluvat tapahtumat,
mutta ei esim. poistoja, tilinpaatdssiirtoja ja asuintalovarausta

Jalkilaskelman luvut tasmaytetaan tilinpaatdoksen
toteumalukuihin

df'a

30.3.2023

Jalkilaskelman laatiminen

Kaikki omakustannusvuokraa koskevat saannékset koskevat
myads erityisryhmakohteita. Omistaja vastaa saanndsten
noudattamisesta, vaikka kohde olisi kokonaan vuokrattu
toiselle toimijalle

Jos vuokratalon omistaja (esim. kaupunki) on ensivuokrannut
kohteen tai asuntoja toiselle yhteisolle (esim.
hoivapalveluyritys, hyvinvointialue) joka jalleenvuokraa
asunnot asukkaille, on vuokratalon omistajan saatava tiedot
paljonko ensivuokraaja on perinyt vuokria ja mita kuluja niilla
on katettu

Jalkilaskelma on siis laadittava seka vuokratalon omistajan etta
ensivuokralaisen kirjanpidon tietoihin perustuen.
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ara Jalkilaskelman osat

ARAN jalkilaskelmamallipohja sisaltéaa 5 osaa:

1) Tunnistetiedot, jossa mm. yhteisdén, tasausryhman,
kohteen nimi, huoneistoala, tilikausi

2) Omakustannusvuokraustoiminnan jalkilaskelma
3) Muun toiminnan tuotot ja kulut
4) Tarkistuslaskelmat

5) Ohjeet

30.3.2023
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ara ARAR julkaisema jalkilaskelmapohija,
vuokratalot
ARAN julkaisema

jalkilaskelmapohja ohjeineen Vaokrataoyhisiss ald s

l6ytyy osoitteesta: ,

Yhteicon nimi: tunpiste:

www.ara.fi/vuokranmaaritys

/ www.ara.fi/jalkilaskelma

Yhteiso voi halutessaan esittaa v

jalkilaskelman tiedot omalle ——

pohjalle laadittuna, mutta Bt
tuolloin sisallon on vastattava
lain vaatimuksia. Lisaksi laskelma

tulee tasmayttaa kirjanpitoon.

aaaaaaaa

uuuuuuuuuuuu

e—
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ARAnN oppaat ja
muistilista tilintarkastajille
www.ara.fi/oppaat

Lisatietoja: valvonta@ara.fi

Asukasvalinta

Kayttovastike Vuokra

Asukasvalintaopas

arava- ja korkotukivuokra-asuntoihin

iy A s

Opas asumisoikeusasuntojen Vuoks .
Kéyttévastikkeiden mésritykseen uokranmaaritysopas
arava- ja korkotukivuckia-asuntoihin

Pikaopas

] - promes

Yleishyodyllisyys

ARA-sdanndsten

PIKAOPAS

Lyhyt korkotuki

ara e

Opas Iyhytaikaista korkotukilainaa
saaneelle toimijalle

ala s

Yieishysdylisyysopas

Tilintarkastaja

ala sas:

MUISTILISTA TILINTARKASTAJILLE:

saaneiden vuokra- ja
tajayhteisjen

m— |
13
a ra Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus
Kiitos!
Lisatietoja: valvonta@ara.fi
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